Der Zweitmarkt erlaubt Investoren bestmagliche Risikomischung

Anstatt 20, teilweise auch
iiber 30 Jahre auf die Fonds-
liquidation warten zu miissen,
bietet der Zweitmarkt fiir ge-
schlossene Fonds (regulierte
alternative Investmentfonds
sowie geschlossene Fonds vor
Inkrafttreten des Kapitalan-
lagegesetzbuches) fiir Anle-
ger eine komfortable Losung,
um aus einer grundsatzlich
nicht fungiblen Anlageform
aussteigen zu kdnnen.
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Der Zweitmarkt kann demnach immer dann helfen, wenn personli-
che Griinde wie beispielsweise Arbeitslosigkeit, Liquiditatsprobleme,
eine finanzielle Notlage, Scheidung oder Erbauseinandersetzung
eine vorzeitige VerauBerung der Beteiligung erforderlich machen.
So kann eine Win-win-Situation entstehen, denn gleichzeitig bieten
sich Kaufern attraktive Vorteile:

e Haufig erfolgen in spateren Jahren hohere Ausschiittungen als
bei der Emission eines geschlossenen Fonds.

e Durch Investition oftmals Jahre nach der Emission besteht die
Chance auf eine verkirzte Restlaufzeit.

e Es existieren bereits Erfahrungswerte und nicht nur Planzahlen
Uber die Entwicklung der Fondsobjekte und die Leistungsfahigkeit
des Fondsmanagements.

Die Kurse am Zweitmarkt sind fur Kaufer auf einem attraktiven
Niveau. Ursachen hierflir sind die geringe Transparenz bei der
Kursfindung, unkonkrete Preisvorstellungen sowie persénliche
Notsituationen der meisten verkaufswilligen Anleger. Nicht selten
ist es daher moéglich, am Zweitmarkt mittelbar in Immobilien unter
deren nachhaltigen Markt-/Verkehrswerte zu investieren.

Win-win-Situation fiir Kaufer und Verkaufer

Neben der traditionellen Vermittlung von Zweitmarktumsatzen
durch den Anbieter beziehungsweise den Treuhander eines Beteili-
gungsangebotes haben sich nach dem Kreditwesengesetz regulierte
Ubergreifende Zweitmarkt-Handelsplattformen etabliert und stehen
verkaufswilligen Anlegern als Verkaufsplattform zur Verfligung.
Als Kaufer treten institutionelle Investoren wie beispielsweise
geschlossene Zweitmarktfonds und zunehmend private Anleger
auf. Dabei stellen geschlossene Immobilienfonds nach Angaben
der Deutsche Zweitmarkt AG weiterhin die wichtigste Assetklasse
am Zweitmarkt dar.

Die Einkaufswege der asuco-Unternehmensgruppe, dem marktfiih-
renden Investor am Zweitmarkt, zeigen, dass auch auBerhalb des
offentlichen Handels hohe Zweitmarktumsatze stattfinden. Neben

der Fondsbdrse in Hamburg besteht der wesentliche Einkaufsweg im
direkten Ankauf von Anteilen von verkaufswilligen Mitgesellschaf-
tern. Ausschlaggebend ist die professionelle Vertragsabwicklung
sowie die schnelle und zuverlassige Kaufpreiszahlung. Das ins-
gesamt am Zweitmarkt gehandelte Volumen betragt daher nach
Einschatzung der asuco-Unternehmensgruppe jahrlich rund 250
bis 300 Millionen Euro nominal.

Der Zweitmarkt — Kaufermarkt mit Informationsasymmetrien

Privatanleger von iiber 2.000 geschlossenen Fonds asuco — institutioneller und
mit elnem Investitionsvolumen > EUR 100 Mrd. marktfuhrender Investor am Zweitmarkt
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Hohe Bedeutung der Expertise am Zweitmarkt

Nicht alle der tiber 2.000 in Deutschland gehandelten geschlosse-
nen Immobilienfonds von tGber 200 Anbietern sind unterbewertet
oder flir den Kaufer langfristig attraktiv. Die Entscheidung, wel-
cher Immobilienfonds zu welchem Preis erworben werden kann,
Uberfordert die meisten Anleger vielfach. Vielmehr kann nur der
am Zweitmarkt langfristig erfolgreich investieren, der sich am
Immobilienmarkt gut auskennt, dem alle zum Investitionszeitpunkt
bewertungsrelevanten und historischen Daten aus den Verkaufspro-
spekten und den Geschaftsberichten zur Verfligung stehen und der
die Leistungsfahigkeit des Fondsmanagements einschatzen kann.
Investoren beziehungsweise Anleger, die diese notwendige Bran-
chenerfahrung nicht haben, kdnnen am einfachsten Giber Kapitalan-
lagen der asuco Unternehmensgruppe von den Investitionschancen
am Zweitmarkt profitieren. Die Kapitalanlagen der asuco-Unter-
nehmensgruppe bieten einen weiteren entscheidenden Vorteil:
es wird stets in eine Vielzahl von geschlossenen Immobilienfonds
investiert. Der Investor beziehungsweise Anleger profitiert dadurch
von einer breiten Risikostreuung, an die andere Immobilieninves-
titionen nicht ansatzweise herankommen. ¢
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