ADVERTORIAL

Mit asuco in uber 300 Immobilienfonds investieren

Martin Ebben, Vertriebsleiter der asuco

Bereits in der Ausgabe 05 /2025 wurde der Zweitmarkt fir geschlos-
sene Immobilienfonds beschrieben, seine Notwendigkeit sowohl fir
Anleger im Verkauf von Fondsanteilen als auch die attraktiven Inves-
titionsmaglichkeiten fir Kaufer erlautert.

Der Zweitmarkt bietet Investoren eine Vielzahl von Vorteilen. Diese ha-
ben sich in Zeiten von allgemeiner Verunsicherung und Kaufzurickhal-
tung nochmals verbessert und lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Haufig erfolgen in spateren Jahren hohere Ausschiittungen als
bei der Emission eines geschlossenen Immobilienfonds.

e Durch Erwerb einer Beteiligung oftmals Jahre nach der Emission
besteht die Chance auf eine verkiirzte Restlaufzeit.

e Es existieren bereits Erfahrungswerte und nicht nur Planzahlen
Uber die Entwicklung der Fondsobjekte und die Leistungsfahigkeit des
Fondsmanagements.

e Oftmals besteht infolge unkonkreter Preisvorstellungen auf Ver-
kauferseite aufgrund geringer Transparenz bei der Kursfindung, sowie
infolge persoénlicher Notsituationen der meisten verkaufswilligen An-
leger die Moglichkeit zum mittelbaren Erwerb der Immobilie deutlich
unter dem Verkehrswert.

Wie sollten sich Investoren dem Markt am besten nahern? Fir Pri-
vatanleger bietet die Handelsplattform der Fondsborse Deutschland
einen einfachen Marktzugang. Allerdings sieht sich der Privatanleger
hier mit einer Reihe von Problemen konfrontiert: Welcher Fonds soll
zu welchem Preis erworben werden und wie kann eine ausreichende
Risikostreuung erreicht werden?

Nicht alle der Gber 2.000 in Deutschland am Zweitmarkt gehandelten
geschlossenen Immobilienfonds von Gber 200 Anbietern sind unterbe-
wertet oder fir den Kaufer langfristig attraktiv. Wer daher langfristig
erfolgreich am Zweitmarkt investieren mochte, muss sich nicht nur
am Immobilienmarkt gut auskennen, sondern tber alle zum Investiti-
onszeitpunkt bewertungsrelevanten und historischen Daten aus den
Verkaufsprospekten und den Geschaftsberichten verfiigen sowie die
Leistungsfahigkeit des Fondsmanagements einschatzen kénnen.
In diesem Zusammenhang wird zum Problem, dass die relevanten
Daten zu den Fonds nicht éffentlich zuganglich sind. Eine belastbare,
wirtschaftlich sinnvolle Bewertung eines Fonds ist daher den meisten
Investoren gar nicht moglich.

Wer dieses grundsatzliche Problem l6st, steht vor der nachsten Her-
ausforderung. Viele der Fonds werden auch auf der Handelsplattform
der Fondsbérse Deutschland nur selten gehandelt - nicht ansatzweise
ist der Handel so liquide wie beispielsweise bei Aktien. Bei fehlendem
Angebot kann der Investor den von ihm selektierten und bewerteten
Fonds also unter Umstanden auch tber einen langeren Zeitraum
nicht erwerben. In diesem Fall war die Bewertungsarbeit ,umsonst®.

Gleichzeitig erschwert das ge-
ringe Angebot beziehungswei-
se die fehlende Liquiditat am
Zweitmarkt eine ausreichende
Risikostreuung. Wie bei jedem
anderen Investment gilt auch

am Zweitmarkt: Nicht alle Eier in einen Korb legen. Wenn aber auf der
Handelsplattform der Fondsborse Deutschland immer nur dieselben
Fonds gehandelt werden, wird dem Investor die Diversifikation schwer
gemacht.

Eine Lésung fir die Probleme bieten Anlageprodukte von Anbietern,
die sich auf Investitionen am Zweitmarkt fiir geschlossene Immobili-
enfonds spezialisiert haben. Ein Blick auf die Leistungsbilanz zeigt,
ob es den Anbietern (in der Vergangenheit] gelungen ist, von den
Einkaufsvorteilen des Zweitmarktes zu profitieren.

Im Marktvergleich sticht dabei insbesondere die asuco-Unternehmens-
gruppe hervor. Diese bietet Investoren mitihren Anlageprodukten eine
am Markt uniibertroffene Risikostreuung auf iiber 300 Fonds mit fast
450 deutschen Immobilien verschiedener Standorte und Nutzungs-
arten. Die rund 10.000 Mietvertrage sichern Konstanz und machen
die Anlageprodukte der asuco zu einem Basisinvestment, welches
mafBgeblich zur Portfoliostabilitat beitragen kann. Im Vergleich zu der
Volatilitat an den [Aktien-] Markten zeigt sich gerade in den letzten
Wochen wieder, wie wichtig nur gering korrelierende Investments im
Portfolio eines jeden Investors sind.

Auch die Leistungsbilanz der asuco kann sich sehen lassen: Die Zieler-
reichung bei der laufenden Performance betragt 95 Prozent; wobei
78 Prozent sogar iiber Plan liegen. Dies gemessen am prospektierten
mittleren Szenario mit einer Abweichungstoleranz von 5 Prozent.
Fir das abgelaufene Geschéftsjahr erfolgten Auszahlungen von bis
zu 4,77 Prozent p. a.

Wahrend der Investitionsphase bietet sich Investoren ein weiterer
Vorteil im Vergleich zum eigenstandigen Erwerb der Fonds: der Ver-
waltungsaufwand ist deutlich reduziert. Alleine die steuerliche Be-
handlungist stark vereinfacht und sorgt damit fir spirbare Entlastung
beim Investor.

Mehr Informationen unter www.asuco.de
und www.zweitmarktzins.eu .
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